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Andrahandsuthyrning

Féreningens grundlaggande policy ar att om det finns giltiga skal sa ska det vara mojligt
att hyra utiandra hand under en viss tid. Men det ligger i var bostadsrattsforenings
langsiktiga intresse att lagenheterna inte i alltfor stor utstrackning bebos av andra an
bostadsrattshavarna sjalva. Vi vill ha aktiva medlemmar som varnar om foreningens
fortlevnad och darfor kommer en viss restriktivitet att uppratthallas nar det galler
andrahandsuthyrningar.

Reglerna om andrahandsuthyrning i bostadsrattslagen (7 kap. 10-11 8) och reglerna om
uthyrning av en del av en bostadsrattslagenhet (7 kap. 8 8) liknar hyreslagens
motsvarande regler, men en skillnad ar att bostadsrattshavare ocksa kan dberopa
andra an beaktansvarda skal for en andrahandsupplatelse.

Vanliga skal for andrahandsuthyrning

e Uthyrningtill en narstdende person vid synnerliga skal

e Lagenhet som du har kopt for att bo i vid din forestdende pensionering.

o Tillfalligt arbete eller studier pd annan ort

e Om lagenheten for tillfallet ar svarsald pa grund av hur marknaden ser ut (normalt
hogst ett ar)

e Provbo som sambo (hogst ett ar)

e Vard avanhorig pd annan ort

e Alder eller sjukdom

For att kunna havda att du av nagon anledning maste bo pa "annan ort” kravs att avstandet
ar minst 8-10 mil och minst 1,5 timmes resvag fran lagenheten.

Upprepad korttidsuthyrning som mer liknar hotellverksamhet av kommersiell natur
kommer inte att godkannas. Inte heller korttidsuthyrning genom t.ex. Airbnb kommer att
godkannas.

| samtliga fall av andrahandsuthyrning ska ansdkan och eventuella kopior pa underlag
som styrker skalen for uthyrningen stéllas till styrelsen som tar upp arendet till
behandling vid ndstkommande styrelsemote. Tank pa att ldmna in ansdkan i god tid
innan den tankta hyresperioden, da styrelsemoten endast sker var 4-6:e vecka.

Styrelsen ger tillstand till andrahandsuthyrning for som langst ett ar i taget och medlem
maste skicka in ny ansdkan och underlag i god tid innan denna tid l6per ut.
Ansokningsblankett finns pa foreningens webbplats och kan dven fas fran styrelsen.
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Att tanka pa

Ansvar

Bostadsrattshavaren ansvarar under upplatelsetiden gentemot bostadsrattsforeningen
i enlighet med stadgarna. All kommunicering fran bostadsrattsféreningen kommer att
ske med bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren ansvarar for att all information
vidarebefordras till andrahandshyresgasten.

Bostadsrattshavaren ar alltjamt ansvarig for det lopande underhallet av lagenheten och
att hyran/avgiften betalas i tid. Det innebar till exempel att om andrahandshyresgasten
ger upphov till allvarliga storningar sa kan bostadsratten forverkas, vilket innebar att
bostadsrattshavaren i varsta fall kan bli uppsagd fran sin bostadsratt.

Avgift

Med stod i foreningens stadgar, 5 §, ska den som hyr ut sin bostad debiteras en avgift
om maximalt 10 procent per ar av prisbasbeloppet. Om en lagenhet upplats under en
del av ett &r beradknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderméanader som
lagenheten ar upplaten.

Glom inte att informera din hyresgast

Vid andrahandsuthyrning ar det bostadsrattshavarens skyldighet att informera
hyresgédsten om i féreningen gallande ordningsforeskrifter och bestdmmelser och se till
att dessa efterlevs.

Skalig hyra

En andrahandshyra ska vara skalig. For att bestdmma hyran i en bostadsratt ska
ldgenheten jdAmfdras med en likvardig allmannyttig hyresratt. Bruksvardet galler, inte
avgifterna som ofta ar lagre. Man far inte ldgga pa for rantor och l&n. Ar ligenheten
moblerad kan hyran vara nagot hogre. Har ar det bruksvardet pa moblerna som avgor.
Be om kvitto pa betald hyra. Uthyraren kan bli aterbetalningsskyldig om hyran ar for
hog. Den som anser sig ha betalt for mycket kan ga till hyresndmnden, dven upp till tre
manader efter utflyttning.

Skriv kontrakt

For att slippa diskussioner om vad ni kommit 6verens om skriv ett kontrakt. Hyrestid,
uppsagningstid, hyra och andra ersattningar som kan bli aktuella, till exempel
elkostnader, ska finnas med.

Besittningsskydd
Varar hyrestiden langre an tva ar ligger det i uthyrarens intresse att skriva ett separat
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avtal om att andrahandshyresgésten avstar fran besittningsskyddet. Annars riskerar det
att ta tid for uthyraren att fa tillbaka sin lagenhet. Det galler alltsa dven for en
bostadsratt trots att uthyraren ager bostaden. Hyresnamnden maste godkanna ett
sadant avtal. Vid kortare uthyrning dn tva ar har den som hyri andra hand inget
besittningsskydd. Andrahandshyresgasten kan aldrig ta 6ver kontraktet mot
vardens/féreningens vilja.

Inventarielista
Skriv en inventarielista om lagenheten ar moblerad. Kolla att listan och verkligheten
stammer 6verens. Ta upp skick och eventuella skador pd mobler och lagenhet.

Forsakringar
Forsakringar ar en besvarlig fraga vid andrahandskontrakt. Bade den som hyr ut och den
som hyr bor ta kontakt med sina forsakringsbolag och kontrollera vad som galler.
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